附件3：
[bookmark: _GoBack]一、房屋鉴定内容、要求、依据

（一）鉴定内容
1.使用情况调查：包括建筑属性、使用用途、建造历史、荷载分布及工程资料调查等；
2.结构体系和布局检查：对该建筑物结构布置、轴线尺寸、层高、构造连接等情况进行检查；
3.房屋侧向位移测量：采用全站仪对具备观测条件的建筑物阳角面点侧向位移进行检测。
4.材料强度、构件尺寸及钢筋配置检测：
（1）混凝土强度检测：采用回弹法检测混凝土抗压强度；
（2）构件尺寸检测：采用钢卷尺检测受力构件截面尺寸；
（3）钢筋配置检测：采用钢筋扫描仪检测梁、柱主筋、箍筋钢筋配置情况、采用游标卡尺对钢筋尺寸进行检测；
（4）楼板厚度检测：采用一体式楼板测厚仪对板厚进行检测；
（5）结构构件外观及裂缝检查：对上部结构构件全面检查裂缝；
（6）构件损伤缺陷检查：对围护系统构件的损伤及缺陷情况进行普查；
（7）结构验算分析：对结构进行建模计算分析；
（8）砖和砂浆强度检测：采用回弹法检测砖、砂浆抗压强度；
（二）鉴定要求
1.评估房屋当前结构安全性，判定是否满足现行规范要求；
2.识别结构缺陷（裂缝、位移、渗漏等）及成因，分析发展趋势；
3.验证材料性能；
4.提出安全性评级、剩余使用年限及针对性处置建议（加固/修缮/重建）；
（三）鉴定依据
1.《民用建筑可靠性鉴定标准》GB 50292-2015；
2.《建筑结构检测技术标准》GB/T 50344-2019；
3.《建筑地基基础设计规范》GB 50007-2011；
4.《混凝土结构设计规范》GB 50010-2010（2015年版）；
5.《建筑变形测量规范》JGJ 8-2016；
6.《既有建筑鉴定与加固通用规范》GB 55021-2021；
7.《建筑结构可靠度设计统一标准》GB 50068-2018；
8.《建筑结构荷载规范》GB 50009-2012；
9.《混凝土结构工程施工质量验收规范》GB 50204-2015；
10.《混凝土中钢筋检测技术标准》JGJ/T 152-2019；
11.《回弹法检测混凝土强度技术规程》JGJ/T 23-2011；
12.《砌体工程现场检测技术标准》GB/T50315-2011；
13.《砌体结构工程施工质量验收规范》GB 50203-2019；
14.《城市危险房屋管理规定》129号令；
15.委托单位提供的相关资料

二、挡土墙鉴定内容、要求、依据

（一）检测性质及范围
结构安全性鉴定，范围包括主体结构、附属系统、周边环境。
（二）鉴定内容
	检测类别
	检测项目
	检测方法
	判定依据

	结构几何参数
	截面尺寸、埋深、坡度
	全站仪 + 钢卷尺实测
	偏差≤±5% 设计值

	变形监测
	水平 / 垂直位移
	全站仪三维坐标测量
	累计位移≤30mm

	
	倾斜度
	倾斜仪 + 全站仪
	≤H/150（H 为墙高）

	
	沉降观测
	水准仪闭合测量
	差异沉降≤15mm 或 L/500

	材料性能
	混凝土抗压强度
	回弹法 + 取芯修正
	≥设计强度等级

	
	砌体砂浆强度
	原位轴压法
	≥设计值 85%（潮湿环境）

	
	碳化深度
	酚酞试剂法
	≤钢筋保护层厚度

	结构缺陷
	裂缝分析
	裂缝观测仪（宽度 / 长度 / 分布）
	结构裂缝≤0.2mm

	
	内部缺陷
	地质雷达扫描
	无明显空洞、脱空

	
	渗漏检测
	红外热像仪 + 水分计
	无持续渗漏点

	地基与基础
	地基承载力
	静力触探 + 载荷试验
	≥设计值（≥150kPa）

	
	基底土质
	地质雷达 + 开挖验证
	无软弱土层、淤泥

	排水系统
	泄水孔畅通性
	注水试验
	出水量≥0.5L/min・m

	
	反滤层完整性
	直观检查 + 取样分析
	无堵塞、破损

	结构鉴定费综合
	检测数据、病害分析、验算结论、安全等级、隐患、处理建议



（三）鉴定要求
1.评估挡土墙当前结构安全性，判定是否满足现行规范要求；
2.识别结构缺陷（裂缝、位移、渗漏等）及成因，分析发展趋势；
3.验证材料性能、地基承载力及排水系统有效性；
4.提出安全性评级、剩余使用年限及针对性处置建议（加固/修缮/重建）；
5.为工程维护、管理及风险防控提供科学依据。
（四）鉴定依据
1． 《建筑地基基础设计规范》（GB 50007-2011）
2． 《建筑边坡工程技术规范》（GB 50330-2013）
3． 《混凝土结构现场检测技术标准》（GB/T 50784-2013）
4． 《砌体结构工程施工质量验收规范》（GB 50203-2011）
5． 《土工试验方法标准》（GB/T 50123-2019）
6． 《建筑边坡工程鉴定与加固技术规范》GB 50843-2013
7． 《建筑边坡工程技术规范》GB 50330-2013
8． 《建筑地基基础设计规范》GB 50007-2011
9． 《建筑结构可靠性设计统一标准》GB 50068-2018
10． 《建筑结构检测技术标准》GB/T 50344-2019
11． 《建筑变形测量规范》JGJ 8-2016
12． 《工程岩体试验方法标准》GB/T 50266-2013
13． 《砌体工程现场检测技术标准》GB/T 50315-2011
14． 项目原设计图纸、地质勘察报告及施工记录
15． 其他相关规范、标准
三、房屋消防安全等级评估内容、要求、依据
[bookmark: _Toc28073][bookmark: _Toc32643][bookmark: _Toc31881][bookmark: _Toc1725]
（一）评估内容
[bookmark: _Toc30336][bookmark: _Toc8565][bookmark: _Toc4422][bookmark: _Toc3170]本次消防安全评估的内容参照湖南省地方标准《火灾高危单位消防安全评估技术指南》DB43/T 1179-2016以及《火灾高危单位消防安全评估导则(试行》(公消「2013]60 号)确定，主要包含以下内容：
1.消防安全管理：建筑物、场所的消防合法性；消防安全责任岗位责任制落实情况；消防安全制度建立情况；消防安全管理组织建立情况；单位消防队伍建立情况；消防控制室值班管理情况；消防安全重点部位管理情况；防火巡查、防火检査情况；火灾隐患整改情况；灭火、应急疏散预案和演练情况；安全出口、安全疏散设施管理情况；消防安全宣传、教育和培训工作开展情况；用电、用气管理情况。
2.建筑防火特性：建筑总平面布局；建筑耐火等级；防火分区和层数；平面布置；建筑构造；安全疏散和避难；灭火救援设施；建筑装饰裝修。
3.消防设施设备：火灾自动报警系统；应急照明和疏散指示标志；消防给水与消火栓系统；自动灭火系统；防火分隔措施；防排烟设施；灭火器；消防供电、电气安全等。
4.人员消防安全素养：消防安全责任人、消防安全管理人、其他消防安全管理人员的消防安全职责和消防安全基本知识学习情况；自动消防系统和消防控制室值班、操作人员的消防安全基本知识和实际操作能力；其他员工消防安全知识和扑灭初期火灾的能力。
5.灭火救援力量：单位志愿消防队(微型消防站)或专职消队建设情况；外部灭火救援力量情况；灭火救援力量与评估对象近1年内开展联合消防演练的情况。
[bookmark: _Toc1346]（二）评估目的及原则
此次评估主要目的是通过査找单位存在的消防安全问题，指导单位整改火灾隐患，完善消防管理措施，落实单位消防安全主体责任,提高单位消防安全管理水平。
评估原则主要为以下几个方面：
1.单位消防安全评估应根据法律、法规、规章和有关规定组织开展，遵循合法、全面、准确、高效、经济的原则；
2.单位的消防安全状况因消防法规和消防技术标准修订导致不符合现行消防法规和消防技术标准的，应按照法不溯及以往的原则进行评判,并在评估记录和评估报告中说明；
3.消防安全评估机构及其从业人员开展社会消防技术服务活动应遵循客观独立、合法公正、诚实信用的原则，依照法律法规、技术标准和执业准则，开展社会消防技术服务活动，并对服务质量负责。
[bookmark: _Toc20540]（三）评估步骤
[bookmark: _Toc4955]1.确定评估依据：依据评估对象的性质，确定评估对象和采用
的消防法律法规、技术标准。
[bookmark: _Toc29639]2.收集评估资料：现场评估工作人员严格按照国家有关法律、法规、规范等要求，收集与评估对象有关的资料和数据。
[bookmark: _Toc21335]3.设定评估指标及权重体系：根据评估内容，设定基准指标及
权重体系。
[bookmark: _Toc30623]4.编制消防安全评估检查测试表：根据评估内容及设定的评估
指标及权重体系，结合评估对象的实际情况，编制消防安全评估检查测试表。
[bookmark: _Toc12687]5.确定抽查比例：根据编制的消防安全检查测试表，结合评估
对象的实际情况，确定区域抽查比例、设施设备抽查比例、人员抽查比例。
[bookmark: _Toc88]6.现场检查及测试：依据评估内容、消防安全评估检查测试表、
抽查比例等开展现场检查及测试，主要包括一致性核对、人员测试、建筑防火及消防设施分项检查测试。
[bookmark: _Toc2914]7.评分及结果判定：对评估内容设定不同的权重，以百分制量
化分值评分，编制评估报告。
（四）评估依据
[bookmark: _Toc32754][bookmark: _Toc16186][bookmark: _Toc30696][bookmark: _Toc7575][bookmark: _Toc228][bookmark: _Toc32471][bookmark: _Toc21068][bookmark: _Toc15861][bookmark: _Toc24586_WPSOffice_Level2][bookmark: _Toc1357][bookmark: _Toc6155][bookmark: _Toc21774][bookmark: _Toc23831][bookmark: _Toc17682][bookmark: _Toc29330][bookmark: _Toc29841][bookmark: _Toc29867][bookmark: _Toc24251][bookmark: _Toc18676_WPSOffice_Level3][bookmark: _Toc11135_WPSOffice_Level2][bookmark: _Toc12286][bookmark: _Toc24730][bookmark: _Toc19781][bookmark: _Toc12648][bookmark: _Toc35420364][bookmark: _Toc8639][bookmark: _Toc5183_WPSOffice_Level2]本次评估主要依据以下：
[bookmark: _Toc18673]1.法律、法规、规章及规范性文件
《中华人民共和国消防法》
《火灾高危单位消防安全评估技术指南》DB43/T 1179-2016
《机关、团体、企业、事业单位消防安全管理规定》(公安部令第 61 号)
《建设工程消防监督管理规定》（公安部令第 119 号）
《消防监督检查规定》（公安部令第 120 号）
《消防安全责任制实施办法》(国办发 2017187 号)
《国务院关于加强和改进消防工作的意见》(国发 201146 号)
《湖南省火灾高危单位消防安全管理规定》（湘政办发〔2013〕48号)
《湖南省建筑消防设施管理办法》(省政府令第 236 号)
[bookmark: _Toc16399]2.标准、规范
《建筑设计防火规范》GB 50016-2014（2018年版））
《建筑内部装修设计防火规范》GB 50222-2017
《防火门》GB 12955-2008
《防火卷帘》GB 14102-2005
《消防应急照明和疏散指示系统》GB 17945—2010
《消防应急照明和疏散指示系统技术规范》GB51309-2018
《防火卷帘、防火门、防火窗施工及验收规范》GB 50877-2014
《火灾自动报警系统设计规范》GB 50116-2013
《火灾自动报警系统施工及验收规范》GB 50166-2007
《消防给水及消火栓系统技术规范》GB 50974-2014
《自动喷水灭火系统设计规范》GB 50084-2017
《自动喷水灭火系统施工及验收规范》GB 50261-2017
《建筑灭火器配置验收及检查规范》GB50444-2008
《建筑灭火器配置设计规范》GB 50140-2005
《气体灭火系统设计规范》GB 50370-2005
《供配电系统设计规范》GB 50052-2009
《建筑消防设施的维护管理》GB 25201-2010
《建设工程消防设施检测评定规则》DB 43/738-2012
《消防控制室通用技术要求》GB 25506-2010
《建设工程消防设计审查规则》XF 1290—2016
《消防产品现场检查判定规则》XF 588-2012
《建筑消防设施检测技术规程》XF 503-2004
《建筑防烟排烟系统技术标准》GB 51251-2017
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